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28. 02. 2024

Rozhodnutie
o schválení vykonania projektu JPÚ Ruská Nová Ves, obytná zóna Vyšné Doliny

Popis konania / Účastníci konania
Okresný úrad Prešov, Pozemkový a lesný odbor, Masarykova 10, 080 01 Prešov ako správny orgán príslušný podľa
§ 5 ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových
úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov v spojení so zákonom
č. 180/2013 Z.z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších
predpisov a v súlade s § 46 a nasl. zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej
ako ,,správny poriadok“) v konaní o jednoduchých pozemkových úpravách vykonávaných v časti katastrálneho
územia Ruská Nová Ves, obytná zóna Vyšné Doliny (ďalej ako ,,JPÚ Ruská Nová Ves“) začatom na základe
žiadosti spoločnosti PRESTY s.r.o. so sídlom Fintická 2143/7, 080 06 Prešov, zastúpenej Ing. Mariánom Kmecom,
konateľom spoločnosti (ďalej ako ,,žiadateľ“) takto rozhodol:

Výrok
I. Podľa § 14 ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva,
pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení účinnom do 31. 08. 2022
(ďalej ako „zákon“) schvaľuje vykonanie projektu JPÚ Ruská Nová Ves v súlade s rozdeľovacím plánom vo forme
geometrického plánu vyhotoveného dňa 04. 01. 2024 Ing. Ivetou Tovarňákovou, autorizačne overeného dňa 04.
01. 2024 Ing. Jurajom Jechom a úradne overeného Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom dňa 13. 02.
2024 pod č. G2 - 1/2024 Ing. Vierou Repáňovou (ďalej ako „rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu“),
realizovaným na podklade rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu, schváleného
rozhodnutím číslo OU-PO-PLO1-2023/001303-076/ŠJ zo dňa 24. 10. 2023, právoplatným 24. 11. 2023 (vrátane
dodatku č. 1 k rozdeľovaciemu plánu zo dňa 11. 01. 2024). Rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu tvorí
neoddeliteľnú súčasť tohto rozhodnutia.

II. Podľa § 14 ods. 4 zákona sa dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia nadobúda vlastníctvo
k novým pozemkom podľa rozdeľovacieho plánu vo forme geometrického plánu.

III. Podľa § 14 ods. 8 zákona dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia zanikajú nájomné vzťahy k pôvodným
pozemkom.

Odôvodnenie
Na základe žiadosti spoločnosti PRESTY s.r.o. so sídlom Fintická 2143/7, 080 06 Prešov, zastúpenej Ing. Mariánom
Kmecom, konateľom spoločnosti (ďalej ako ,,žiadateľ“) zo dňa 28. 04. 2021 doručenej správnemu orgánu dňa 28.
04. 2021 nariadil správny orgán podľa § 7 ods. 2 zákona listom číslo OU-PO-PLO1-2021/021117-002/MI zo dňa
20. 05. 2021 konanie o začatí JPÚ Ruská Nová Ves (prípravné konanie) z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm.
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h) zákona, teda z dôvodu, že je potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely, ako
je hospodárenie na pôde.

Úlohou správneho orgánu v etape vykonania projektu JPÚ Ruská Nová Ves je posúdiť, či sú splnené všetky
podmienky pre schválenie vykonania projektu JPÚ Ruská Nová Ves a to:
1.) právoplatne ukončené predchádzajúce etapy projektu JPÚ
2.) nariadenie vykonania projektu JPÚ a vykonanie projektu JPÚ
3.) aktualizácia registra pôvodného stavu a rozdeľovacieho plánu vo forme
umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu projektu JPÚ
4.) vyhotovenie rozdeľovacieho plánu vo forme geometrického plánu projektu JPÚ

V prípravnom konaní správny orgán vykonal zisťovanie v rozsahu zodpovedajúcom účelu projektu JPÚ Ruská
Nová Ves, zabezpečil vyjadrenia príslušných orgánov štátnej správy, preveril skutkový stav popísaný žiadateľom
v žiadosti, vykonal prieskum záujmu o JPÚ a po doručení zákonom stanoveného dokumentu týkajúceho sa
financovania projektu JPÚ Ruská Nová Ves (zmluvy o dielo) rozhodnutím číslo OU-PO-PLO1-2022/002536-017/
MI zo dňa 24. 01. 2022, právoplatným 25. 02. 2022 v zmysle § 8 ods. 1 zákona v spojení s § 8d zákona povolil JPÚ
Ruská Nová Ves z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm. h) zákona.

V rozhodnutí o povolení JPÚ Ruská Nová Ves určil správny orgán v súlade s § 8 ods. 1 písm. f) zákona zhotoviteľke
projektu Ing. Ivete Tovarňákovej – TOGEO so sídlom Na Rúrkach 22A, 080 01 Prešov (ďalej ako „zhotoviteľka“)
rozsah a skladbu projektovej dokumentácie nevyhnutnej pre vypracovanie a vykonanie projektu JPÚ Ruská Nová
Ves.

Rozhodnutím číslo OU-PO-PLO1-2022/002536-025/HA zo dňa 10. 05. 2022 právoplatným 10. 06. 2022 ustanovil
správny orgán znalkyňu Ing. Evu Kamenskú, bytom Vyšná Šebastová č. 245, 080 06 Prešov, zapísanú v zozname
znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v odbore stavebníctvo vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod evidenčným číslom 911 500 na vypracovanie znaleckého posudku vo veci určenia jednotkovej
východiskovej hodnoty pozemku v obvode projektu JPÚ Ruská Nová Ves.

Na podklade znaleckého posudku číslo 56/2022 bol zhotoviteľkou vyhotovený register pôvodného stavu (ďalej
ako „RPS“), ktorý bol v zmysle § 10 ods. 1 zákona zverejnený na úradnej tabuli obce Ruská Nová Ves, doručený
Združeniu účastníkov JPÚ Ruská Nová Ves a výpisy z RPS boli doručené účastníkom konania, ktorých pobyt je
známy. RPS pre JPÚ Ruská Nová Ves bol schválený dňa 28. 11. 2022.

V zmysle § 10 ods. 4 zákona po schválení RPS zverejnil správny orgán návrh všeobecných zásad funkčného
usporiadania územia (ďalej ako „VZFUÚ“) v obvode projektu JPÚ Ruská Nová Ves a doručil ho Združeniu
účastníkov JPÚ Ruská Nová Ves. Zároveň v súlade s § 10 ods. 5 zákona oznámil dotknutým orgánom štátnej
správy, že sa návrh VZFUÚ prerokúva. Po zapracovaní podaných pripomienok do návrhu VZFUÚ správny orgán
rozhodnutím číslo OU-PO-PLO1-2023/001303-052/ŠJ zo dňa 17. 04. 2023 právoplatným 18. 05. 2023 podľa § 10
ods. 6 zákona schválil VZFUÚ pre projekt JPÚ Ruská Nová Ves.

Zhotoviteľka v súčinnosti so správnym orgánom v súlade s § 11 ods. 18 zákona prerokovala návrhy a požiadavky
vlastníkov na určenie nových pozemkov, ktoré zaznamenala do zápisníc (zápisnice tvoria samostatnú časť elaborátu
zásad umiestnenia nových pozemkov). V nadväznosti na zákonom stanovené zásady v § 11 zákona a schválené
VZFUÚ pre projekt JPÚ Ruská Nová Ves rešpektujúc miestne podmienky lokality tvoriacej obvod JPÚ a za
súčinnosti predstavenstva Združenia účastníkov JPÚ Ruská Nová Ves bol skoncipovaný návrh zásad umiestnenia
nových pozemkov (ďalej ako „návrh ZUNP“). Návrh ZUNP bol v zmysle § 11 ods. 23 zákona zverejnený verejnou
vyhláškou a doručený známym vlastníkom do vlastných rúk. Nakoľko s návrhom ZUNP súhlasili účastníci, ktorí
vlastnia najmenej dve tretiny výmery pozemkov v obvode projektu JPÚ Ruská Nová Ves, oznámil správny orgán
listom číslo OU-PO-PLO1-2023/001303-065/ŠJ zo dňa 11. 07. 2023 platnosť ZUNP pre projekt JPÚ Ruská Nová
Ves.

Na podklade zhotoviteľke známych návrhov a požiadaviek vlastníkov a platných ZUNP prerokoval správny orgán
v súčinnosti so zhotoviteľkou s jednotlivými vlastníkmi v zmysle § 12 ods. 6 zákona návrh nového usporiadania
pozemkov a z rokovaní vyhotovili zápisy (zápisnice tvoria samostatnú časť elaborátu rozdeľovacieho plánu vo forme
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umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu). Na základe vyjadrení vlastníkov vyhotovila zhotoviteľka v súlade s § 13
ods. 1 zákona rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu (ďalej ako „rozdeľovací plán“) zo
dňa 15. 08. 2023. Za súčasnej akceptácie schváleného RPS, schválených VZFUÚ aj ZUNP a na základe požiadaviek
žiadateľa vyhotovila zhotoviteľka Plán spoločných zariadení a opatrení a plán verejných zariadení a opatrení zo dňa
02. 08. 2023.

Rozdeľovací plán bol v zmysle § 13 ods. 1 zákona zverejnený a jednotlivým účastníkom konania, ktorých miesto
pobytu je známe, boli doručené výpisy z rozdeľovacieho plánu (výpisy z registra nového stavu a grafické znázornenie
umiestnenia nových pozemkov). Keďže námietky účastníkov konania proti výpisom z rozdeľovacieho plánu neboli
správnemu orgánu doručené, správny orgán rozhodnutím číslo OU-PO-PLO1-2023/001303-076/ŠJ zo dňa 24. 10.
2023, právoplatným 24. 11. 2023 rozdeľovací plán pre projekt JPÚ Ruská Nová Ves zo dňa 15. 08. 2023 schválil.

Listom číslo OU-PO-PLO1-2023/001303-079/ŠJ zo dňa 06. 12. 2023 nariadil správny orgán vykonanie projektu
JPÚ Ruská Nová Ves, ktoré spočívalo vo vytýčení lomových bodov hraníc nových pozemkov v teréne a
ich označení dočasnou stabilizáciou, odovzdaní nových pozemkov vlastníkom priamo v teréne 03. 01. 2024
a následnom vyhotovení geometrického plánu, ktorý správny orgán spolu s týmto rozhodnutím a príslušnou
dokumentáciou predloží Okresnému úradu Prešov, katastrálnemu odboru (ďalej ako „OÚ PO, KO“) na zápis do
katastra nehnuteľností.
Prevzatia nového pozemku priamo v teréne sa nezúčastnil Slovenský pozemkový fond ako správca majetku štátu
vo vlastníctve SR, ktorý nový pozemok nepožadoval samostatne vytýčiť a Ladislav Gizela, bytom Kokošovce č.
26, 082 52 Kokošovce.

Pri vyhotovení rozdeľovacieho plánu vo forme geometrického plánu bola zistená chyba vo výmere doterajšieho a
nového stavu pri parcele č. 1071/333 vo výkaze výmer. Oprava výmery parcely č. 1071/333 registra nového stavu na
správnu výmeru (1619 m2) je vykonaná z dôvodu zaokrúhľovania pri vyhotovení rozdeľovacieho plánu vo forme
geometrického plánu.

Správny orgán aj zhotoviteľka súhlasili s doplnením rozdeľovacieho plánu v zmysle § 14 ods. 3 zákona.

V zmysle vyššie uvedených záverov vyhotovila zhotoviteľka dodatok č.1 k rozdeľovaciemu plánu vo forme
umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu zo dňa 11.01.2024.

Pred schválením vykonania projektu JPÚ Ruská Nová Ves aktualizovala zhotoviteľka register pôvodného stavu na
právny stav a rozdeľovací plán vrátane dodatku č. 1 k rozdeľovaciemu plánu.

V rámci posúdenia splnenia zákonom stanovených podmienok pre schválenie vykonania projektu JPÚ Ruská Nová
Ves správny orgán konštatuje:

Podľa § 14 ods. 1 zákona Po schválení rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu
projektu pozemkových úprav okresný úrad nariadi jeho vykonanie. K nariadeniu pripojí a spolu s ním zverejní so
združením účastníkov dohodnutý postup prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní.

Podľa § 14 ods. 2 zákona Pred schválením vykonania projektu pozemkových úprav okresný úrad určí termín,
ku ktorému sa aktualizuje register pôvodného stavu na právny stav spolu s rozdeľovacím plánom vo forme
umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu. Na vykonanie aktualizácie registra pôvodného stavu a rozdeľovacieho
plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu pozastaví správa katastra na základe výzvy okresného úradu
zápisy do katastra nehnuteľností v obvode projektu pozemkových úprav na 90 dní pred predpokladaným termínom
schválenia vykonania projektu pozemkových úprav. Lehotu podľa druhej vety môže okresný úrad primerane skrátiť
pri jednoduchých pozemkových úpravách.

Podľa § 14 ods. 3 zákona Ak to vyžaduje verejný záujem a nezmarí sa tým účel pozemkových úprav, môže okresný
úrad po schválení projektu pozemkových úprav meniť alebo dopĺňať rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho
a vytyčovacieho plánu. Zmeny sa prerokúvajú s účastníkmi, ktorých sa zmena týka. Na riešenie zmien a doplnkov
sa primerane použijú ustanovenia § 12.
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Podľa § 14 ods. 4 zákona Dňom právoplatnosti rozhodnutia o schválení vykonania projektu pozemkových úprav
alebo neskorším dňom určeným v rozhodnutí nadobudne sa vlastníctvo k novým pozemkom (§ 11 ods. 2) alebo
právo na vyrovnanie v peniazoch podľa rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu;
dňom nadobudnutia vlastníctva k novým pozemkom alebo práva na vyrovnanie v peniazoch sa pozemkové úpravy
považujú za ukončené. Rozhodnutie o schválení vykonania projektu pozemkových úprav a rozdeľovací plán vo
forme geometrického plánu alebo vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním sú listinami, na ktorých
základe sa vykonajú zmeny v katastri nehnuteľností. Rozhodnutie o schválení vykonania projektu pozemkových
úprav oznámi verejnou vyhláškou okresný úrad. Proti rozhodnutiu o schválení vykonania projektu pozemkových
úprav sa nemožno odvolať.

Podľa § 14 ods. 5 zákona Projekt pozemkových úprav je záväzný pre všetkých účastníkov pozemkových úprav.

Podľa § 14 ods. 6 zákona Projekt pozemkových úprav je podkladom pre územnoplánovaciu dokumentáciu a
tvorbu lesných hospodárskych plánov. Pre výstavbu spoločných zariadení a opatrení uvedených v § 12 ods. 4
písm. a) až d) nahrádza schválený projekt pozemkových úprav rozhodnutie o využívaní územia, rozhodnutie o
umiestnení stavby, vypracované v súlade so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie, rozhodnutie o odňatí
poľnohospodárskej pôdy a rozhodnutie o vyňatí lesného pozemku.

Podľa § 14 ods. 8 zákona Dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia o schválení vykonania projektu
pozemkových úprav alebo neskorším dňom uvedeným v tomto rozhodnutí zanikajú nájomné vzťahy k pôvodným
nehnuteľnostiam a registrácia vinohradov podľa osobitného predpisu. Ak nájomca riadne a včas plní svoje záväzky
zo zmluvy o nájme pôvodných nehnuteľností, má právo na uzavretie zmluvy o nájme nových pozemkov na
poľnohospodárske účely pri prevádzkovaní podniku za podmienok, ktoré sú dohodnuté pri nájme pôvodných
nehnuteľností, a to na výmeru nových pozemkov zodpovedajúcu výmere pôvodných prenajatých nehnuteľností,
upravenú podľa § 13 ods. 1.

V rámci etapy úvodných podkladov bol RPS schválený dňa 28. 11. 2022 a VZFUÚ boli schválené dňa 18. 05. 2023.
V etape projektu pozemkových úprav oznámil správny orgán platnosť ZUNP 11. 07. 2023 a dňa 24. 11. 2023 schválil
rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu a plán spoločných zariadení a opatrení a plán
verejných zariadení a opatrení. Z uvedeného je zrejmé, že všetky predchádzajúce etapy projektu JPÚ Ruská Nová
Ves boli právoplatne ukončené.

Správny orgán po schválení rozdeľovacieho plánu v zmysle § 13 ods. 3 zákona nariadil vykonanie projektu JPÚ
Ruská Nová Ves podľa § 14 ods. 1 zákona spočívajúce vo vytýčení lomových bodov hraníc nových pozemkov a
predmetné vytýčenie zhotoviteľkou skontroloval.

JPÚ Ruská Nová Ves sú vykonávané z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm. h) zákona, teda z dôvodu, že je potrebné
usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely, ako je hospodárenie na pôde; postup prechodu
na hospodárenie v novom usporiadaní sa nevyhotovuje.

Po vykonaní projektu JPÚ Ruská Nová Ves prevzal správny orgán od zhotoviteľky dokumentáciu z vytýčenia
a označenia vybraných lomových bodov hraníc nových pozemkov projektu JPÚ, v súlade s § 14 ods. 2 zákona
aktualizovaný RPS a aktualizovaný rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu projektu
JPÚ vrátane dodatku č.1 a rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu.

Obsahom projektu JPÚ Ruská Nová Ves sú v súlade s § 12 ods. 2 zákona: úvodné podklady - RPS a VZFUÚ;
ZUNP, Plán spoločných zariadení a opatrení a plán verejných zariadení a opatrení, Rozdeľovací plán vo forme
umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu.

V obvode projektu JPÚ Ruská Nová Ves bol každý účastník konania ako vlastník pôvodných nehnuteľností
vyrovnaný v novom pozemku. O vyrovnanie v peniazoch nepožiadal žiadny vlastník, a preto rozdeľovací plán
neobsahuje zoznam vyrovnaní v peniazoch.

Rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu (vrátane aktualizovaného RPS a aktualizovaného rozdeľovacieho
plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu) a toto rozhodnutie o schválení vykonania projektu JPÚ
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Ruská Nová Ves sú podľa § 14 ods. 4 zákona právne relevantnými listinami pre vykonanie zmien v katastri
nehnuteľností.

Dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia nadobudnú vlastníci uvedení v registri nového stavu vlastnícke právo
k novým pozemkom podľa rozdeľovacieho plánu vo forme geometrického plánu vyhotoveného na podklade
rozdeľovacieho plánu a zanikajú pôvodné vlastnícke vzťahy k pôvodným pozemkom tvoriacim obvod projektu JPÚ
Ruská Nová Ves.

Z dôvodu zabezpečenia prístupnosti každého pozemku v obvode projektu JPÚ Ruská Nová Ves z pozemku, na
ktorom sú plánované budúce miestne cestné komunikácie, navrhla zhotoviteľka pozemky pre verejné zariadenia a
opatrenia.

Ustanovenie § 14 ods. 8 zákona je kogentným ustanovením upravujúcim následky spojené so zánikom nájomných
vzťahov k pôvodným pozemkom. Pre doplnenie správny orgán uvádza, že účelom vykonania projektu JPÚ Ruská
Nová Ves je zabezpečiť pozemky pre realizáciu individuálnej bytovej výstavby (výstavby rodinných domov), a preto
dôjde k zmene hospodárenia v novom usporiadaní pozemkov a nové pozemky budú povinní obhospodarovať ich
vlastníci v súlade s evidovaným druhom pozemku.

Podľa § 42y ods. 2 zákona v znení účinnom od 01. 09. 2022 Konanie o pozemkových úpravách, ktoré sa začalo a
právoplatne neskončilo do 31. augusta 2022, sa dokončí podľa tohto zákona v znení účinnom do 31. augusta 2022.

V nadväznosti na § 42y ods. 2 zákona v znení účinnom od 01. 09. 2022 vydáva správny orgán toto rozhodnutie
podľa zákona v znení účinnom do 31. 08. 2022, keďže konanie o JPÚ Ruská Nová Ves nebolo právoplatne ukončené
do 31. 08. 2022.

Vzhľadom na to, že v konaní o JPÚ Ruská Nová Ves boli splnené všetky zákonom stanovené podmienky na
schválenie vykonania projektu JPÚ Ruská Nová Ves, rozhodol správny orgán podľa zákona a správneho poriadku
tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.

Poučenie
Podľa § 14 ods. 4 zákona Rozhodnutie o schválení vykonania projektu pozemkových úprav oznámi verejnou
vyhláškou okresný úrad. Proti rozhodnutiu o schválení vykonania projektu pozemkových úprav sa nemožno odvolať.

Podľa § 26 ods. 2 správneho poriadku Doručenie verejnou vyhláškou sa vykoná tak, že sa písomnosť vyvesí po dobu
15 dní na úradnej tabuli správneho orgánu. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. Správny orgán zverejňuje
písomnosť súčasne na svojom webovom sídle, ak ho má zriadené a ak je to vhodné aj iným spôsobom v mieste
obvyklým, najmä v miestnej tlači, rozhlase alebo na dočasnej úradnej tabuli správneho orgánu na mieste, ktorého
sa konanie týka.

Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom.

Prílohy
Rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu, Aktualizovaný register nového stavu - zoznam parciel nového
stavu, Aktualizovaný register nového stavu - zoznam vlastníckych vzťahov, Aktualizovaný register nového stavu
- zoznam tiarch

Ing. Mária Fecková
vedúca odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10122
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Doručuje sa
Obec Ruská Nová Ves, Ruská Nová Ves 168, 080 05  Ruská Nová Ves, Slovenská republika


